BIOTOOP

Al geruime tijd bestaat in de molenwereld een grote strijd tegen oprukkende bebouwing en hoge bomen in de nabijheid van molens. Zij zorgen ervoor dat de wind geen goede doorstroming heeft en een molen derhalve niet meer goed kan functioneren. 

Molens worden dan ook in hun voortbestaan bedreigd.

Naast een goede windvang moet echter ook worden gelet op belevingswaarde van een molen.
Beide zijn belangrijke elementen voor de omgeving van een molen. Zo’n omgeving wordt ook wel de molenbiotoop genoemd.
Een molenbiotoop heeft betrekking op de gehele omgeving van een molen en met name als deze omgeving van invloed is op het functioneren van een molen als maalinrichting, maar ook als deze invloed heeft op een molen als monument.
Windvang

Een belangrijk aspect van een molenbiotoop is de vindvang die door bomen en gebouwen kan worden aangetast. Bomen kunnen door hun bladerkroon de wind ook een tijdje vasthouden wat een extra nadeel voor de windvang is. Er kan grote turbulentie optreden en de wind kan met grotere kracht en met vlagen op de molen afkomen. Molenaars vrezen met name dit ‘hollen en stilstaan’ verschijnsel omdat de wieken ongelijk worden belast en dit slecht voor de molen is en dit onregelmatig draaien de kwaliteit van het gemalen meel zeker niet ten goede komt.
Windafname als gevolg van bomen en bebouwing kan tot gevolg hebben dat een molen niet meer goed draait en de wieken stil komen te staan.

Het spreekwoord ‘stilstand is achteruitgang’ is dan ook zeer toepasselijk. 

Belevingswaarde

Een ander maar niet minder belangrijk aspect is de belevingswaarde. Een molen is een 
belangrijk aspect in het landschap en een molen heeft heel vaak te maken met de ontstaans-
geschiedenis van dat landschap.
Een molen stond vroeger vaak in een open landschap om zo goede en genoeg wind te kunnen
vangen. Een molen stond meestal in een open landschap of stak in ieder geval boven de bomen
uit.
Deze voor een molen kenmerkende situatie moet, willen de werktuigen volledig tot hun recht
komen, zo veel mogelijk worden gehandhaafd.
Molens moeten dus in het zicht staan en zijn daardoor ook belangrijke herkenningspunten in
een gebied. Molens moeten dus de ‘wind van voren hebben’ opdat het de molen ook in de 
toekomst ‘voor de wind blijft gaan’.

Een molenbiotoop is voor geen enkele molen gelijk en zal door oprukkende, hogere bebouwing
en door groeiende bomen steeds blijven veranderen.
Molenbiotopen zijn voor de molenwereld dan ook een blijvende bron van zorg. 
De vereniging Hollandsche Molen controleert molenbiotopen al meer dan 15 jaar en maakt daarbij
gebruik van een systeem om molenbiotopen te kunnen beoordelen.
Daarvoor is van iedere molen de omgeving geïnventariseerd en beoordeeld als goed, aanvaard-
baar, matig, bedenkelijk of slecht. Deze beoordeling is mede gedaan met behulp van interpretaties
van vrijwillige molenaars uit de molenomgeving.

Elk nieuw bebouwingsplan zou een bedreiging voor een molen kunnen betekenen. Bij het 
opstellen van plannen en bouwactiviteiten moet dan ook rekening worden gehouden met de molenomgeving. De Provincie Gelderland heeft daarom een molenverordening vastgesteld
waarin de bescherming van molens is geregeld. Dit betekent dat binnen de molenbiotoop
beperkende maatregelen gelden ten aanzien van de hoogte van een molen.

De 1:100-regel

In 1946 zijn voor de biotoop praktijknormen vastgelegd in de zogenaamde 1:100-regel. Deze regel houdt in dat elke 100 meter verder van de molen een obstakel 1 meter hoger mag zijn; 
de eerste 100 meter moet daarbij wel vrij blijven. 

Voorbeeld:
Een boerderij in het open landschap, met een nokhoogte van 10 meter, dient dus op een afstand van een kilometer van de molen te worden gebouwd en niet dichterbij.

Berekening

Er is een formule ontwikkeld om te bepalen hoe hoog een obstakel mag zijn op een bepaalde afstand van een molen zonder te veel windbelemmering te veroorzaken. 
Deze biotoopformule luidt als volgt:






H= x/n + c x z of X = n(H – c x z)

Waarin:

 
H = hoogte obstakel 
X = afstand obstakel tot molen 
n = 140 voor open gebied, 75 voor ruw gebied en 50 voor gesloten gebied 
c = constante = 0,2 
z = hoogte van de askop (=  de helft van lengte van het gevlucht).


Wanneer de omgeving van de molen voldoet aan de eisen uit de formule, is er sprake van
een toelaatbare situatie. 
Aan de hand van onderstaand voorbeeld wordt getoond hoe de formule wordt toegepast.

Voorbeeld 


Men wil op 100 meter van Daams’  molen een winkel/woning realiseren. De nokhoogte hiervan bedraagt 10 meter.
Uit de berekening, waarbij wordt uitgegaan van een gesloten gebied, blijkt die afstand 
320 meter te zijn. 

X = n(H-c x z)
X = 50(10 – 0,2 x 18)
x = 50 x 6,4 = 320 meter

De winkel/woning staat dus te dicht bij de molen. Hoe hoog mag er dan wél op 100 meter van de molen worden gebouwd?

H = x/n + c x z
H = 100/50 + 0,2 x 18
H = 2 + 3,6 = 5,6 meter

Berekening van de schuin opgaande lijn waaronder obstakels zijn toegestaan.






H = 100/50 + 0,2 x 18





H = 2 + 3,6 = 5,6 meter

Op 100 meter is dit dus 5,6 meter, op 200 meter is dit 7,6 meter, op 300 meter 9,6 meter en
zo voort. Elke 100 meter verder mag het obstakel dus 2 meter hoger zijn.

Hoe is de situatie in Vaassen anno 2006

Er kan worden geconcludeerd dat een aantal segmenten van de molenbiotoop zijn aangetast door te hoge gebouwen. In maar een paar segmenten is, omdat ,in het verleden geen actief molenbeleid is gevoerd, er geen sprake van verstoring.
Als gezegd is op veel plekken bebouwing die met de verordening in de hand de molenbiotoop verstoort. Dat geldt bijv. voor fraaie historische, maar helaas te hoge, gebouwen zoals de 
N.H. kerk en het van oorsprong mooie gebouw, Oranjestein, op de hoek van de Kosterstraat en de Dorpsstraat.  

Aan de Dorpsstraat overschrijden nu meer dan 50% van de gebouwen de toegestane bouwhoogte.


Dat deze bouwhoogte gezien vanuit de molenbiotoop is overschreden, wil echter niet zeggen
dat vanuit ruimtelijk stedenbouwkundig oogpunt te hoog is gebouwd omdat deze bebouwing goed past binnen de maat en de schaal van de kern.
Er zijn zelfs plaatsen waar vanuit stedenbouwkundig oogpunt hogere bebouwing gewenst is
maar deze staat vervolgens wel op gespannen voet met de molenbiotoop.

Verschillende ontwikkelingen binnen het centrumgebied staan inmiddels op gespannen voet 
met de vereisten uit de molenbiotoop.

Proces

Tijdens het opstellen van het bestemmingsplan is een aantal malen overleg geweest met de Provincie Gelderland en met belangengroepen die de molen na aan het hart hebben liggen. 

Het bestuur van de gemeente van Epe is van mening dat de molen van bijzondere waarde is voor Vaassen waarbij het uitgangspunt steeds is geweest dat de molenbiotoop zou moeten worden beschermd.
In het bestemmingsplan is dan ook de Gelderse molenverordening van kracht.

Op een onderdeel echter is het gemeentebestuur van mening dat het hanteren van de regeling
te beperkend is gezien de dynamiek in het gebied en derhalve te beperkend is ten aanzien van
de maatschappelijk gewenste ontwikkelingen in het centrumgebied.
Het gemeente bestuur meent dat wonen op verdiepingen binnen het assenkruis niet uitgesloten moet worden ondanks dat dit dan op gespannen voet kan staan met de molenbiotoop.


Belangrijk en waardevol en zeker de moeite van waard zijn de zichtlijnen op de molen in stand 
te houden en te benadrukken. De molen is immers sfeerbepalend voor de beleving van Vaassen.

Voordat het bestemmingsplan tot stand kwam is ambtelijk overleg geweest met de provincie en 
de Vereniging Vrienden van Daams’ molen en in overleg met de provincie Gelderland zijn uiteindelijk afspraken over het gewenste beleid gemaakt. 

In het bestemmingsplan is de toegelaten bouwhoogte nauwgezet geregeld met dien verstande 
dat in grote delen van het plangebied binnen de molenbiotoop de toegestane bouwhoogte
beperkt is.


a. in het gehele plangebied wordt binnen de invloedszone van de molen bebouwing in maximaal  
    twee bouwlagen met een kap toegestaan. Op plaatsen waar nu bebouwing in één bouwlaag 
    is, wordt dit als zodanig vastgelegd ten gunste van de molen;

b. gezien het belang van het assenkruis als ruimtelijke drager van het centrumgebied is het 
    logisch hier ruimere mogelijkheden te bieden. Het betreft hier immers een gebied dat het hart 
    van Vaassen vormt en waarin commerciële en maatschappelijke functies compact worden 
    gebundeld en waarbij tevens wonen op de verdieping is gewenst uit oogpunt van volkshuis- 
    vestingsbeleid en leefbaarheid.
    In dit gebied komen al de grootste overschrijdingen van bouwhoogtes voor.
    Met vrijstelling is in dat gebied bebouwing in twee lagen met een kap (of met een derde terug-
    liggende bouwlaag) mogelijk te maken tot een absolute bouwhoogte van 10 meter voor een     
    bouwdiepte van 15 meter. 
    In het bestemmingsplan is voor dit gebied een zone ’vrijstelling molenbiotoop’ opgenomen.

Zichtbaarheid

Vanuit het stedenbouwkundig perspectief is het zicht op de molen waardevol. Het zicht draagt 
bij aan het oriëntatievermogen in het centrum en levert mooie beelden op.

Belangrijk is daarnaast dat Daams’ molen een bijdrage levert aan het positieve kleinschalige dorpskarakter van Vaassen.

Vanuit het veld wijst een analyse uit dat de zichtbaarheid van de molen beperkt is te noemen.

Alleen vanuit de assen van de Molenstraat en de Jan Mulderstraat en de Houtzagersstraat is
er zicht op de molen.
In de lente en de zomer ontnemen bomen het overgrote deel van het zicht op de molen. 
Ook ontnemen straatborden soms het zicht en sporadisch is de molen tussen de bebouwing zichtbaar. Opvallend is het zicht af en toe vanuit het woongebied ten oosten van de Molenstraat 
en dit doorzicht moet worden behouden hoewel dit soms moeilijk te behouden is omdat een 
struik of boom het zicht plotseling kan ontnemen. Sterke verdichting is niet gewenst omdat het 
zicht dan wordt aangetast.

Voor de herkenbaarheid van de molen is het wenselijk de herinrichting van de openbare ruimte 
in de oost-west as af te maken.
Dus de Brink, het Marktplein, de Jan Mulderstraat en de molenomgeving integraal herinrichten

waar dat nog niet is gedaan en daarbij meer aandacht besteden aan plaatsing van straat- 
meubilair en aan beplanting.

Tot slot moet het pand achter de C1000 (voormalige kapperswinkel) worden aangekocht 
waardoor een beter zicht en betere wind op de molen ontstaat.







xxx

In dit artikel is vanaf pag. 3 aangepaste en ingekorte informatie opgenomen welke zijn te vinden in deel A van het 
’bestemmingsplan Vaassen-Centrum 2006’. 
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